Zmluva ¢.4/ 2012

o najme nebytovych priestorov uzavreta podla
zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami ( d’alej len zmluvné strany )

1. Babkové divadlo na Razcesti
Skuteckého 14, 975 90 Banské Bystrica
spravca majetku BBSK
v zastupeni p. riaditel’ka
Mgr. art. Iveta Skripkova
ICO: 359 85 351
DIC: 2021496609
Cislo u&tu: Statna pokladnica 7000395737 / 8180

,d’alej len prenajimatel™
a
2. Ing. Natilia Ceglédyova

Slne¢na 3812 /24
974 04 Banska Bystrica

»d'alej len ndgjomca“

takto:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, kaviaren, (Specifikdcia nebytovych
priestorov ), o vymere 41,10m2, v budove nachadzajicej sa na ul. Skuteckého 14, v Banskej
Bystrici , nachddzajticej sa na parcele ¢. 153, LV vedenom Katastralnym tiradom v Banskej

Bystrici. Spravcom predmetnej nehnutel'nosti je Babkové divadlo na Razcesti.

2. Prenajimatel’ prenajima n4djomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavézuje za predmet

najmu platit’ odplatu ( ndjomné ) a aj tthradu vzniknutych vedrlaj$ich nakladov.

3. N4jomca bude prenajaté priestory uZivat’ za i¢elom prevadzkovania kaviarne a to na

predaj obcCerstvenia, doplnkového stravovania a predaj cukroviniek, v ¢ase od 1.5.2012 do

30.5.2012 vratane, t. j. (spolu21 hod. v mesiaci).

Clanok II.

Doba prenajmu



uva sa uzatvara na dobu urdita, a to od 1.5.2012 do 30.5.2012 ( vratane ).

Clanok IIL

Vyska nijomného
1. Vyska ndjomného je stanovend vo vyske 9,87 € za mesiac.

2. N4jomné je splatné vZdy dol deri pred zacatim prevadzky kaviarne v prisluSnom mesiaci.
3. Najomné sa povazuje za zaplatené dilom uhradenia do pokladnice BDNR.

4. Najomné sa bude uhradzat’ na zaklade prislusneho vykazu, v ktorom bude uvedeny
skutoény stav hodin prevadzkovania bufetu. V pripade prekrocenia 21 hod. dohodnutych v
zmluve - sa hodiny budu na&itavat’, kym z toho nevznikne cely jeden deti a Ghrada
najomného sa primerane zvysi. (¢lanok IV. bod 2)

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného a
vedrlajsich nakladov prenajimatel’ovi je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi troky z
omeskania v zmysle ustanoveni § 369 odsk.1 Obchodného zdkonnika v plnom zneni.

Clanok IV.

Uhrada vedPaj$ich nakladov

1. Vedrajsie naklady spojené s prevadzkovanim kaviarne za mesiac ¢inial,99 € v tom su
zahrnuté: energie, vodné, stoéné, plyn a odvoz smeti.

2.V pripade, Ze sa rozsiri ¢as prevadzkovanych dni, primerane sa zmeni vy$ka ndjomného a s
tym spojenych vedlajsich nékladov.

Clénok V.

Skoné¢enie niajmu

1. Najom sa konéi uplynutim doby, na ktor bol objednany.

Clanok VL

Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do
uZivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a je oboznameny so sic¢asnym
technickym stavom prenajimanych priestorov ako aj hnutel'ného majetku.
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Néjomca je povinny predmet ndjmu chréanit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo
zneuzitim.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich &asti do podnajmu inej
osobe.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprdv na prenajatej nehnutelnosti, ktoré s nad rdmec beznej Gdrzby a
tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

Néjomca je povinny po skonéeni ndjmu odovzdat’ nebytové priestory v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené zavinenim
konanim ndjomcu, sa ndjomca zavézuje uhradit’ v plnom rozsahu.

Néjomca je povinny v pripade uiprav na nehnutel'nosti vyZiadat’ vopred pisomny
suhlas prenajimaterla.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.
Néjomca nemd prednostné pravo na kipu prenajatej veci.

Néjomca nemdZe zriadit’ zaloZné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak
zat'azit’.

Néjomca je povinny upratat’ prenajaté priestory a zabezpeg&it, Ze budu &isté a
nezavadne vZdy denne po ukon¢eni prevadzkovania bufetu.

Néjomca je povinny zaistit, aby navstevnici v prenajatom priestore nefajéili.
Néjomca zodpoveda za plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajticich z platnych
pravnych predpisov stvisiacich s predajom daného sortimentu v prenajatom priestore.
Dodatkom k zmluve je kalkulaény list, ktory presne stanovuje cenu za prengjom
nebytovych priestorov a tvori nedelitel'nii sicast’ tejto zmluvy.

Clanok VILI.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v takom stave ich na svoje naklady udrZiavat’.

]
Prenajimatel je oprdvneny kontrolovat’ tidel uZivania nebytového priestoru, resp. iné
plnenie povinnosti ndjomcu.

Clanok VIIL.

Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. &. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskym zikonnikom.

Tato zmluvu je moZzné menit’ len formou obojstranne odstihlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stanu jej neoddelitel’nou stgast'ou.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, dva st pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

UCastnici si zmluvu riadne pre¢itali, porozumeli jej a prehlasuj, Ze ju uzavreli podla
slobodnej, vaZnej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho sthlasu
ju vlastnoruéne podpisuju.



V Banskej Bystrici 24.4.2012

Skuteckého 14, tel./fax: 48/ 412 56 23, tel.: 48/ 412 55 13, www.bdnr.sk, bdnr@bdnr.sk  1CO: 359 85 381



Priloha ¢.1 — Kalkulaény list
k Zmluve o nijme nebytovych priestorov & 4 /2012
uzatvorenej s ndgjomcom Ing. Natélia Ceglédyova, Slneéna 3812 / 24, 974 04 Banska Bystrica , pre
vypocCet ndjomného a vedlaj$ich nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov.
1.§pecifikécia prenajatych priestorov

Celkom / kaviareni,sklad / 41,10 m2

2.Ro¢né ndjomné za 1m2 100€

3.Vypoéet ndjomného za nebytové priestory

41,10m2 x 100 €/ = 4.110 € /roéné /

4.110€/:12= 342,50 /mesaéne /

342,50 € :30 = 11,41 € / denne /
11,41€:24 '= 0,47 € /hodinové /

4.VedPajie prevadzkové niklady
10.563 € /elektrika / +1.066 € / vodné, stoéné / +1.511 € /odvoz smeti/+20.649 € /plyn /=
33.789 € /Spolu roéne /.
33.789 € :12 =2.815,75 € /mesacne/
2.815,75 € :30=93,85 € /denne /
93,85 € :24=391 € /hodinové /
UHRADA ZA MESIAC: -
Nijomné /21.hod. mesaéne / 0,47 € x21 hod. /= 9,87 €

VedPajSie prevadzkové naklady :

3.91 € x 21 hod. Mesa¢ne = 82,11 € : 41,10 m2 /rozloha kaviarne / =
=1,99 €

SPOLU : Uhrada za mesiac 11,86 €

Prenajimate’ Néjomca :

V Banskej Bystrici|24.4.2012 ’



